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助力城市更新——
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01 行业背景



政策驱动

把2000年以前建成的城市

老旧小区都纳入城市更新的改造

范围，因地制宜实施改造，同时

鼓励地方探索居民自主更新改造

老旧住宅。

——住房和城乡建设部部长倪虹

十四届全国人大三次会议举行民生主题记者会

国家、部委层面出台了一系列支撑政策，为指导和推进城市更新奠定了良
好的基础,，既为建筑安全管理提供了资金保障，也对巡检效率、成本控制提出
了更高要求 。

◼ 2025年5月15日国务院发

布关于持续推进城市更新

行动的意见。明确表明完

善住宅专项维修资金政策，

推动建立完善既有房屋安

全管理公共资金筹集、管

理、使用模式。确定房屋

安全日常巡查和安全体检

资金来源。

我国的城市更新正在持续推进



行业痛点

当前主流的巡检模式仍以人工作业为核心，结合高空悬吊、脚手架 / 吊篮以及
地面远距离观测等辅助方式开展。

◼ 安全性差，高空作业风险突出

◼ 效率低下

◼ 覆盖范围有限，易出现漏检

◼ 成本高昂，经济性差

◼ 受环境影响大，灵活度低

人工巡检痛点突出，从 “能巡检” 转向 “高效安全巡检” 显得尤为重要！



需求升级

无人机建筑外墙巡检在推广应用过程中，仍面临着一些难题。

以 Matrice 4T 无人机为例，其具有双光影

像采集能力，单日巡检面积大且无需人员高

空作业，有破局潜力。

◼ 无人机系统学习成本高

◼ 数据采集碎片化

◼ 数据指向性不强

◼ 报告编制人工参与度高



02 方案概述



建设方案

以 “降门槛、提效率、强适配” 为核心，构建全流程解决方案。



建筑类型

老旧小区 常规商业住宅 异形商业建筑

针对巡检建筑的场景不同，大体区分为三类

聚焦场景核心需求，分别从航线灵活性、作业效率、结构贴合度三个维度优化设计，
实现 “场景适配 - 功能匹配 - 目标达成” 的精准对应。



巡检场景

针对巡检精细程度不同，分为两类

高坠风险排查、建筑健康普查 高层建筑健康体检的精细巡查

定性定量，平衡数据采集精细程度与作
业效率，降低报告人工编写参与度。

提高采集效率，降低采集成本



技术标准

巡检方案具有规范性、专业性与可控性

行业标准 检测仪器 作业时间

合规性基准+硬件支撑能力+精细化规划能力



设备选型

DJI Matrice 4T是大疆于2025年1

月8日发布的小型智能多光旗舰无人机，

采用四轴飞行器专业级设计。

◼ 搭载全向双目视觉及三维红外感知系统，

◼ 具备0.4-200米环境探测能力，

◼ 配套DJI RC Plus 2行业版遥控器实现25公里超远图

传距离 。

◼ 支持红外超分，图像分辨率可达 1280 × 1024

◼ 新增近红外补光灯硬件，照亮距离最高可至 100 米



无人机巡检思路

三 维 可 视 化 分 析智 能 报 告 生 成

数 字 底 座 搭 建 楼 栋 信 息 管 理 智 能 航 线 规 划

缺 陷 标 注



数字底座搭建

◼ 通过三维地球可视化界面自动生成交叉环绕

建模航线

◼ 无人机自动执行航线采集的数据通过4G/5G

网络能够实时回传至云端服务器

◼ 自动触发空三计算和三维建模流程，完成建

筑群的三维建模工作

◼ 借助AI技术可实现楼栋自动识别与单体化自

动分割和楼栋外轮廓自动提取

全流程自动化建模，为建筑巡检提供坚实保障

新建项目 云端重建



楼栋信息管理

楼栋注册

◼ 支持一键录入楼栋基础信息

◼ 自动提取高程数据并生成巡检

航线，实现从登记到规划的无

缝衔接。

◼ 用户可以直接通过语义化信息

定位缺陷位置

全流程数字化管控，为建筑巡检提供精准数据支撑

数据标准化存储并与三维模型关联，确保信息可追溯且可视化，为后续巡检和分析
提供精准支撑，显著提升工作效率。



航线适配主流无人机型号，实现从规划到采集的无缝衔接

智能航线规划

航线预览

全流程智能化设计，为建筑巡检提供最优飞行方案

◼ 基于建筑轮廓和高程数据自

动生成最优巡检航线

◼ 根据光照条件调整作业顺序

自动进行朝向分割

◼ 自动提取截止高度（低点自

动避障，高点自动截止）



智能航线规划

影像实时回传至云端服务器



缺陷标注

多维度精准识别，为建筑病害分析提供可靠依据

◼ 提供多模式伪彩显示功能

◼ 采用多色标注框区分空鼓、裂缝等不同缺陷类型

◼ 自动计算并显示缺陷实际面积

◼ 影像自动完成优化和融合处理

◼ 提供温度测量功能

畸变校正 影像配准 面积计算



三维可视化分析

进度统计 结果展示

立体化全景展示，为建筑健康评估提供直观支撑

二维数据与三维空间精准关联，通过多维度可视化直观呈现建筑健康状况



智能报告生成

成果汇总 病害索引 病害详情

标准化一键生成，为决策维修公示提供专业数据支持



03 案例展示



案例展示

南京市城市更新建筑健康巡检试点项目

首批试点为18个小区，215幢楼，80万

平方米建筑外墙的巡检

南京市的老旧小区外墙待巡检面积

约4.4亿平方米

 全面摸清老旧片区问题，成功检测出建筑外墙

多处隐患

 形成标准化的建筑健康档案，为建筑维护部

门制定了科学合理的维修计划提供了有力

支撑



案例展示

光谷188国际社区

高层建筑群：12 栋

     巡检面积： 17 万平方米

     外业耗时：单人单设备4工作天时

     内业耗时：5工作天时

 隐患全面排查：成功检测出建筑外墙多处肉眼难以察

觉的细微裂缝、松动、和疑似空鼓区域以及渗水点。

 效率显著提升：整个建筑群的巡检工作，包括数据采

集和标注，仅在 5 - 6 天内完成，相比人工攀爬或搭

建脚手架的巡检方式，时间大幅缩短，有效减少了对

周边居民生活的影响。

 提供决策依据：生成的缺陷报告为建筑维护部门制定

了科学合理的维修计划提供了有力支撑，维修成本预

估比以往经验判断更加精准。



典型缺陷样例图展示



典型缺陷样例图展示



典型缺陷样例图展示



典型缺陷样例图展示



高频Q&A

Q:目前缺陷标注是人工还是AI?

Q:无人机出现安全问题售后会有影响吗？

Q:双光影像叠加图片大小不一致影响重叠率吗？

A:红外镜头是小视场角，影像会存在尺寸差异，
平台在影像叠加时会进行配准，并且航线根据
红外影像做重叠率匹配，从而保证楼栋的全覆
盖。

A:人工。建筑外墙情况复杂多样，不同建筑的
材质、外墙老化、防水涂料等因素影响导致缺
陷表现形式千差万别，人工标注能够灵活应对
各种复杂状况，而目前AI标注准确率低，技术
并不成熟，达不到商用级别。

A:航线在大疆的航点开放协议内生成，航线飞
行使用大疆的DJI Pilot协议，符合大疆的安全
规则范围，炸机支持大疆保险走原厂售后服务
政策。


